UMOWA NAJMU NA CZAS OZNACZONY

zawarta w dniu ... 2012 r. w Warszawie pomiedzy: Centrum Promocji
Kultury w Dzielnicy Praga Potludnie m. st. Warszawy, zwanym w treSci umowy
WYNAJMUJACYM, reprezentowanym przez:.

a

Zam. ... . Warszawa ul. .................... , prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza
wplsanq do ew1denCJl dziatalnosci gospodarczej pod NAZWE ...ovvnnnnnn. prowadzonej przez
Prezydenta m. st. Warszawy pod numerem .............. REGON ............ , NIP

..................... , zwanym w tresci umowy NAJEMCA, o nastgpujacej tresci:

Przedmiot umowy

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze lokal uzytkowy, zwany dalej lokalem oznaczony nr 23
w Warszawie przy ul. Brukselskiej 23 uregulowany:
- w ksiedze wieczystej] KW nr WA6M/00214088/2 oznaczona jako dziatka
ewidencyjna nr 2/1 w obrebie 3-01-22,
-w ksigdze wieczyste] KW nr WA6M/00396507/5 oznaczone jako dziatki
ewidencyjne nr 3/1, 3/3 w obrgbie 3-01-22
- w ksiedze wieczystej] KW nr WA6M/00477765/3 oznaczona jako dziatka
ewidencyjna nr 187 w obrgbie 3-01-22.
2. Powierzchnia obiektu wynosi 1613,84 m? , w tym powierzchnia kawiarni 213 m?
3. Lokal nie jest obcigzony prawami osob trzecich, dtugami ani ograniczeniami
rozporzadzaniu.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca przyjmuje lokal do uzytkowania:

a) na poziomie -1: zaplecze skladajace si¢ z magazyndw, toalet i pomieszczenia
socjalnego o tacznej powierzchni 48m?,

b) na poziomie parteru: powierzchni¢ konsumpcyjng wraz z zapleczem o tacznej
powierzchni 85m?,

C) na tarasie dachu budynku: powierzchni¢ kawiarni letniej o powierzchni 80m?.

2. Zalacznik do niniejszej umowy stanowi o$wiadczenie, ze lokal zostat przekazany Najemcy
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego z dnia ............ 2012r., zawierajagcego opis
stanu technicznego lokalu oraz rodzaj i stan techniczny instalacji 1 urzadzen znajdujacych
si¢ w lokalu.

3. Stan lokalu opisany w protokole, o ktérym mowa w ust. 2 bedzie stanowil podstawg przy
rozliczeniu stron po zakonczeniu umowy.

§3

1. Lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy bedzie wykorzystywany na prowadzenie
dziatalnos$ci gospodarczej w branzy gastronomicznej z przeznaczeniem na kawiarnig.
2. Zmiana branzy kazdorazowo wymaga zgody w formie pisemnej Wynajmujacego.
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Obowiazki stron

§4

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych
w budynku, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z lokalu, energii elektryczne;j,
ogrzewania, cieptej i zimnej wody, odprowadzania $ciekow.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej, co, elektrycznej spowodowanej dzialaniem Najemcy,
osoby trzeciej lub sity wyzsze;.

§5

Najemca zobowigzuje si¢ do:

1)
2)

3)

9
5)
6)
7)

8)

uzywania wynajetego lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim
dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z przepisami prawa.
dbatosci o estetyke, wystro] i czystos¢ lokalu, ze szczegdlnym uwzglednieniem
sprzatania uzytkowanej czesci wspolnej pomieszczen, w ktorych spozywane sa positki.
nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajacych w sposob
trwaty substancje lokalu Iub budynku, w ktorym lokal si¢ znajduje, w szczegolnos$ci
wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otwordéw, trwatej przebudowy uktadu
wnetrza,

dbatosci 1 ochrony przed uszkodzeniem czy dewastacja lokalu wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi, przeznaczonymi do wspdlnego uzytku,

niezwlocznego naprawienia szkod powstalych z przyczyn lezacych po stronie
Najmujacego lub osdb, za ktore ponosi on odpowiedzialno$¢ w wyposazeniu lokalu,
ponoszenie petnej odpowiedzialnosci materialnej 1 technicznej za powierzony sprzet,
zgodnie z Protokotem zdawczo — odbiorczym, §2, pkt. 2.

nie oddawania wynajetego lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci
lub w cze$ci bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

przestrzegania regulaminu obiektu.

§6

Najemca po uzgodnieniu z Wynajmujagcym zobowigzany jest do wykonywania na wtasny
koszt 1 we wlasnym zakresie nastepujacych napraw lokalu i jego wyposazenia:

» konserwacji i naprawy podtog, powierzchni $ciennych i szklanych,

» napraw okien i drzwi, zamkow, zamknie¢ oraz wbudowanych mebli,

» konserwacji lub naprawy grzejnikow wody przeptywowej, podgrzewaczy wody, mis
klozetowych, urzadzen phluczacych z wyposazeniem, zlewozmywakow, umywalek z
syfonami, baterii 1 zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzef sanitarnych, w ktore
wyposazony jest lokal,

naprawy 1 wymiany urzadzen grzewczych i elektrycznych, za wyjatkiem grzejnikow,
c.0., instalacji sieci c.o.,

uzupelniania 1 oszklenia drzwi 1 okien oraz o$wietlenia w lokalu,

usuwania niedrozno$ci przewodow odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do
piondw zbiorczych,

naprawy i wymiany sprzetu instalacji elektrycznej w lokalu,
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» odnawiania lokalu gwarantujacego utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci, w tym
malowanie catego lokalu i naprawe tynkow, malowanie drzwi i okien.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe lokalu 1

przestrzeganie przepisow ppoz.

§7

Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest:
» Niezwlocznie powiadomié¢ o tym fakcie Wynajmujacego w formie pisemne;j,
» Udostgpni¢ Wynajmujacemu swobodny dostep do lokalu w zakresie umozliwiajagcym
dokonanie napraw lub remontu — najpdzniej w 14 dni po zawiadomieniu, a w przypadku
awarii niezwlocznie.

W przypadku niedopetnienia przez najemc¢ obowiazkéw wynikajacych z pkt. 1,
Wynajmujacy moze zadaé naprawy szkod powstatych w skutek dziatania lub zaniechania
Najemcy.

W przypadku zaniechania lub zwloki w dokonaniu napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemca moze wykona¢ we wlasnym zakresie napraw na koszt
Wynajmujacego i wedhug swego wyboru zadaé naleznosci powstalej z tego tytutu lub
potraci¢ ja Z czynszu.

Za czas wylaczenia lokalu z uzytkowania z przyczyn okreslonych w niniejszym
paragrafie, Najemcy przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich obnizenie w
zalezno$ci od czasu 1 zakresu prac remontowych za wyjatkiem niedopetnienia przez
Najemce obowigzkow, o ktérych mowa w ust. 1.

Osoby do kontaktu odpowiedzialne za nalezyte wykonanie umowy po stronie

Wynajmujacego: ....oovvvviniiiniiiininenn. gel oo ,e-mail................
NaJeMCY: vveieii i gl o ,e-mail ...............
Czynsz
§8
Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu W WYSOKOSCI: ...oevvvverivernnivennnn 7k
netto za 1 m © pow. podstawowej, o ktorej mowa w § 2, pkt. la, 1b ( slownie:.......... )
+ 23%podatku VAT, co stanowi kwote .............. zt brutto (stownie: ........... ) oraz
w okresie od 15 maja do 30 wrze$nia za powierzchni¢ kawiarni letniej, o ktorej mowa w
§2, pkt. 1c za 1 m 2 czynsz W WySOKOSCI .....ocvvvvvrviinininennn. z} netto za 1 m * powierzchni
(stownie:.......... ) + 23%podatku VAT, co stanowi kwotg .............. zt brutto (stownie:

........... ). Czynsz ptatny z gory do 10-go kazdego miesigca.

Wynajmujacy wystawi fakture¢ VAT najpdzniej do 15 dnia kazdego miesiaca.

W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujacy bedzie naliczat
ustawowe odsetki za zwtoke.

§9

Niezaleznie od czynszu okreslonego w § 8, Najemca zobowiazuje si¢ zaptaty na rzecz
Wynajmujacego ptatnych jednoczesnie z czynszem optat z tytulu S$wiadczen
dodatkowych za:
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v Ogrzewanie lokalu stosownie do obcigzen Wynajmujgcego z tego tytutu i
proporcjonalnie zajmowanej przez Najemce powierzchni lokalu wedtug stawek
odpowiadajagcym obcigzeniom z tego tytutu,

v' Elektryczno$¢ wedlug stanu licznika,

v" Woda ciepta, zimna oraz odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji publicznej wedlug
stanow licznikow.

2.  Stawki za $wiadczenia dodatkowe wymienione w pkt. 1 ustalajg dostawcy tych
swiadczen. Zmiana stawek nie stanowi zmiany niniejszej umowy i obowigzuje Najemce.
3. Najemca usuwa odpady na wtasny koszt.

§10

Czynsz i oplaty za §wiadczenia dodatkowe platne beda na rachunek Wynajmujacego

nr 43 1060 0076 0000 3200 0130 0410 lub gotowka w kasie Wynajmujacego.

Udzielenie przez Wynajmujacego dodatkowych termindw ptatnosci lub roztozenie ptatnosci
na raty nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

Wynajmujacemu przystuguje prawo zmiany wysokosci stawki czynszu okreslonej w § 8 za
jednomiesigcznym pisemnym powiadomieniem bez konieczno$ci wypowiadania warunkow
umowy.

Zmiany stawek czynszu, o ktorych mowa w pkt. 1 nastepuja wowczas, gdy Wynajmujacy
otrzymuje nowe stawki czynszu.

Wynajmujacy bedzie waloryzowat czynsz najmu co rok o wartos¢ inflacji.

Czas trwania umowy i prowadzenie dzialalnoSci

§11

1. Umowe niniejszg strony zawierajg na czas 12 miesiecy, tj. od dnia........ do dnia
.....2012.

2. Kolejna umowa na czas oznaczony moze zosta¢ zawarta pod warunkiem, Ze co
najmniej na 3 miesi¢gcy przed uptywem terminu, na ktory zostata zawarta, Najemca
wystapi do Wynajmujacego z wnioskiem o przedtuzenie stosunku najmu.

3. Czas pracy w lokalu jest samodzielnie ustalany przez Najemce z Wynajmujacym,
rowniez w dni ustawowo wolne od pracy ( $wieta ).

4. Najemca przekaze Wynajmujacemu wykaz osob uprawnionych do przebywania w
lokalu oraz pobierania kluczy.

5. Najemca zgodnie z przepisami ppoz i bhp zostawi na portierni Wynajmujacego w
zaplombowanym worku komplet kluczy do wynajmowanego lokalu oraz wykaz osob,
ktore nalezy zawiadomi¢ w przypadku zdarzen losowych.

Przeniesienie praw wynikajacych z umowy

§12

Najemca ma prawo wskaza¢ nastepce prawnego wystepujacego w stosunku najmu na
dotychczasowych warunkach na wypadek swojej $mierci.
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Rozwiazanie umowy

§13

1. Wynajmujagcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym z winy
Najemcy w przypadku:
1) razgcego naruszenia przez Najemce warunkow umowy a w szczegolno$ci:

a) zwloki za dwa okresy ptatnosci czynszu i $wiadczen dodatkowych,

b) dopuszczenia si¢ Samowoli budowlanej stwierdzonej przez wiasciwy
organ,

€) oddania wynajetego lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania
w calosci lub czesci,

d) uzywania lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie z
jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa, a takze prowadzenia w
nim dziatalno$ci innej niz okre§lona w § 3,

2) zlozenia fatszywego oswiadczenia lub innych dokumentow
poswiadczajacych nieprawde badz zatajenia istotnych okolicznosci,
majacych wptyw na zawarcie stosunku najmu,

3) skazania prawomocnym wyrokiem sadowym w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscia gospodarcza.

Obowiazki stron po rozwiazaniu umowy
§ 14

1. Najemca zobowigzuje si¢ do oproznienia lokalu i wydania go Wynajmujacemu w
terminie 14 dni od wygasnigcia umowy najmu.

2. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu tym pozostang rzeczy wniesione
przez Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt 1
ryzyko Najemcy.

3. Najemca wptaci na konto Wynajmujacego kaucje w wysokosci trzech czynszow
miesiecznych na czas trwania umowy, na poczet ewentualnych kosztow poniesionych
przez Wynajmujacego.

§ 15

1. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujacemu
lokalu wraz z wyposazeniem stanowigcym mienie Centrum Promocji Kultury w
Dzielnicy Praga Potudnie m.st. Warszawy w stanie niepogorszonym. Koszt remontu
lokalu obcigza Najemce. Podstawe do ustalenia stanu technicznego lokalu stanowié
bedzie protokot zdawczo-odbiorczy.

2. Wynajmujacy moze zada¢ przywrocenie lokalu do stanu poprzedniego, jezeli Najemca
poczynil w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.
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Doreczenie
§ 16

1. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadomienia si¢ na piSmie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktorej jest
zaadresowane.

2. W przypadku niedopehienia obowigzku, o ktorym mowa w pkt. 1, ze pismo wystane
pod adres okre§lony w umowie uznaje si¢ za dorgczone.

Postanowienia koncowe
§ 17

1. Zatacznik do umowy stanowi notarialnie poswiadczone o$wiadczenie Najemcy o
poddaniu si¢ egzekucji z art. 777 pkt k.p.c.
2. Koszty zawarcia aktu, o ktorym mowa w pkt. 1 obcigzaja Najemce.

§ 18

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 19
Spory mogace wynikna¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad

wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 20

Umowg sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

§ 21

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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